CONSILIUL JUDETEAN TIMIS APROBAT

DIRECTIA ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI PRESEDINTE,
Serviciul Administrarea Patrimoniuluj CALIN-IONEL DOBRA
Nr. 5204/27.03.2017 /

/

U

Privind organizarea procedurii de achizitie a serviciilor de evaluare/reevaluare a unor imobile
aflate in domenijul public si privat al Judetului Timis, sau bunuri imobile care prezinti interes
pentru Judetul Timis

|

CAIET DE SARCINI

CAP.1 DATE GENERALE

L.1 Denumirea lucririi solicitate si amplasamentul

Efectuarea evaluarii/reevaluarii imobilelor aflate in domeniul public si privat al Judetului Timis

este necesard. avand in vedere faptul ci acestea pot fi inchiriate, concesionate, cumpdrate si / sau
vandute, conform prevederilor legale.

Obiectivele Consiljulyj J udetean Timis - Supuse evaluarii/reevaluarii, conform Legii nr. 98/2016,
in vederea inchirierii, concesiondrii, cumpadrdrii §i / sau vanzarij sunt:

Complexul imobiliar “Bastion Theresia™
Imobil Calea Torontaluluj km 3
Stadion ,,Dan Paltinj anu”
Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara (PITT): Pavilion Admini
parcele teren/concesionare, vanzare
Cabinet medical Vicarescy (vanzare imobil)

Subsol spital ., Victor Babes™ (vanzare imobil)

Cladire CSEI “Dumitry Ciumageanu” (cumparare imobil)
_ Institutul Francez (cumparare imobil)
Alte imobile

Acestea sunt detaliate in “Situatia imobilelor Supuse evaludrii/reevaluarii” - Anexa la prezentul caiet de
sarcini.

Achizitionarea serviciilor de evaluare/reevaluare imobiliari se va face in conformitate cy legislatia in
vigoare, respectiy Legea nr. 98/2016, privind achizitiile publice,

strativ /spatii inchiriere +

Ordonator de credite: Consiliul Judetean Timis

Adresa- B-dul Revolutiei din 1989, nr.17, Timisoara, jud.Timis
Telefon- 0256 406300, 0256 406306

Fax- 0256 406306

1.2 Autoritatea contractanti: Consiliul Judetean Timis
1.3 Beneficiarul lucririi: Consiliul Judetean Timis
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CAP.2 FINANTAREA $I VALOAREA LUCRARII

Evaluarea/reevaluarea se va realiza din resursele financiare asigurate la capitolul cheltujel; cu
bunuri, din bugetul Consiliului Judetean Timis pentru anul 201 7, valoarea estimativj a prestatiei fiind de
50.000 lei, la care se adaugi cota legald de TVA.

CAP. 3 TEMA LUCRARII SI SPECIFICATII TEHNICE

A) Raportul de evaluare/reevaluare imobile, va cuprinde minimum urmatoarele elemente:
- sinteza evaluﬁriiireevaluﬁrii;

- obiectul, scopul si data evaludrii/reevalusrii (cu specificarea cursului de schimb B.N.R. lei/euro,
valabil la data evaludrii/reevaluiri si /sau raportarea |a raportul de evaluare/reevaluare a
notarilor publici);

- instructiunile evaluarii/reeval uArii;

- conditii limitative;

- bazade evaluare/reevaluare, incluzind tipul si definitia valorii;

- situatia juridici a activelor evaluate/reevaluate, cy evidentierea sarcinilor care Je greveaza (daci

€ cazul):

- descrierea amanuntita a activelor evaluatez’reevaluate, schite, planuri, etc.

- fotografii ale activelor cvaluate/reevaluate;

- pentru proprietafile comparabile se  solicitd 2 fotografii cu imagini exterior si adresele
exacte cu numerele de telefon pentru verificare:

- conformitatea cu standardele de evaluare/reevaluare:

- aplicarea metodelor de evaluare/reevaluare $1 justificarea ale gerii acestora;

- valoarea estimati Propusa (toate valorile determinare de catre evaluator vor trebuj eXprimate atat
in lei cat $i in euro);

- opinia si concluziile evaluatorului;

- declaratiile de certificare ale evaluatorului;

*  Semnatura evaluatorului (stam pilele de evaluator sau evaluator acreditat).

B) Sarcini privind tehnica de evaluare/reevaluare:

terenuri cu destinatie comerciala, industriali sau de locuinte aflate in teritoriul administrativ al Judetului
Timis, respectiv determinarea pretului de concesionare, inchiriere, achizitie sau vénzare a acestor

B.3. Aplicarea, conform metodologiei ANEVAR, a cel putin doud metode de
evaluare/reevaluare, in functie de situatia specifici a fiecaruj teren si cladire:
2
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- Metoda comparatiilor directe: Estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietiti similare s; comparand aceste proprietiti cu cea care trebuie evaluati/reevaluata.

- Metoda comparatiei prin bonitate: Aceastd metods este bazata pe utilizarea unui pret barem,
care este corectat functie de un algoritm de comparatie a unor elemente(bonitati),

- Metoda de randament: este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat, intr-un indicator de valoare proprietatii.

- Metoda reziduali: metoda poate fi folosita ca alternativa cand lipsesc informatii despre tranzactii
Ccu terenuri similare.

- Metoda parcelirii: este utilizati Ia evaluarea/reevaluarea terenului pentru care parcelarea
reprezinta cea mai buna utilizare si exista date de Comparatie pentru aceste tipuri de parcele.

- Metoda proprortiei: este bazata pe principiul echilibrului si pe conceptul conditiei, care spune cj
normal existd un raport tipic intre valoarea terenulyi si valoarea proprietitii imobiliare.

C). Volumul si natura serviciilor ce urmeazi sj fie achizitionate:

C.1. Prin notd de comands S¢ va stabili concret fiecare teren Sau constructie ce urmeazi a fi
evaluatd/reevaluats, conform “Situatia imobilelor Supuse evaludrii/reevaluarii™- Anexa atasatd la
prezentul caiet de sarcini, urménd ca evaluatorul desemnat castigator si intocmeasci si sd predea
Raportul de evaluare/reevaluare, la termenuy] si In conditiile previzute in contractul de prestiri servicii.

C.2. Rapoartele de evaluare/reevaluare se vor intocmi numai dupa verificarea in teren a
imobilelor evaluate/reevaluate, prevazute la punctul 1.1, si detaliate in “Situatia imobilelor supuse
evaludrii/reevaludrii”- Anexa atasatd la prezentul caiet de sarcini.

CAP. 4 TERMENUL DE EXECUTIE
4.1. Durata contractului de prestari servicii este de 1 an de zile, de data semndrii acestuia.

4.2. Termenul de executie a raportului de evaluare este de 30 zile de la data primirii notei de comands.
In cazul in care lucrarea nu poate fi executati din vina Consiliului Judetean, sau din cauze independente
de prestator, termenul poate fi prelungit.

CAP.5 ALTE PREVEDERI

Rapoartele de evaluare/reevaluare pentru efectuarea tranzactiilor imobiliare (pentru constructii si
terenuri) trebuie s indeplineascd urmatoarele conditii:

a) si se conformeze standardelor profesionale de evaluare/reevaluare ( SEV). adoptate de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romaénia (ANEVAR), organizatie profesionald recunoscuts de
Ministerul Privatizarii - cq autoritate in elaborarea si promovarea standardelor in domeniul
evaludrii/reevalusri proprietitilor  imobiliare. Acolo unde nu existy standarde  de
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Judecata si concluziile evaluarii;

e) evaluatorul s prezinte o declaratie de certificare si de responsabilitate a evaludrii, in conformitate
cu standardele.

In situatia in care se constatd cad pretul stabilit prin raportul de evaluare/reevaluare a fost
incorect, Judetul Timis nu va deconta lucrarea / serviciul  decat numaj dupd refacerea acesteia,
evaluatorul va prezenta beneficiarului o nota explicativa, sau va reface raportul de evaluare/reevaluare in
baza unor metode, altele dect cele din raportu] initial.

Fiecare raport de evaluare/reevaluare va fi receptionat de compartimentul de specialitate

care a lansat cererea de evaluare/reevaluare, in baza procesului-verbal de receptie a serviciuluj si va
respecta legislatia si normativele specifice in vigoare.

DIRECTIA GENERALA
DE PATRIMO)

Serviciul Administrarea Patrimoniului
Sef serviciu

/fiancg ely
;’\‘o al qﬁ%

DIRECTIA ADMINISTRAREA
PATRIMONIULUI
Director executiv
RADU $E§EAN

Intocmit
Consilier | Superior
Nicoleta Tisu /
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ANEXA

Situatie imobile supuse evaluarii/reevaludrii imobiliare, in vederea stabilirii pretului de
\_.znrm_.mmam\no:nmmmo:m_.m\<w=~m_.m\n:3umqm_.m

Nr.

crt. | Denumire imobil Adresa Spatiu Suprafata (mp) Pret (lei)
INCHIRIERE SPATII CJ Timis:

1 Bastion Theresia Str. Popa Sapcs, nr. 4, Corp A Librarie 218,37 Tarif/luna

loc.Timisoara
Corp A Cafenea literars 98,75 Tarif/lun3
Corp A Spatiu expozitii 315,84 Tarif/lund
Corp A Galerie artizanat 115,62 Tarif/luna
Corp A Cafe Jazz 211,65 Tarif/luna
Corp B parter Cafenea Mediateka 160,04 Tarif/luna
Corp B parter Spatiu birouri 136,83 Tarif/luna
Corp B parter Muzeu instrumente 75,93 Tarif/luna
. muzicale
Corp C- Centru pregitire tineret- travee 384,77 Tarif/lung
C. 116, C1.17, ¢ 1.18,C.1.19, C.1.20
Corp C Expo cu vanzare ‘ 219,23 Tarif/luna
| Corp C Cofetirie _ 177,88 Tarif/luna

Corp C Centru de ARHITECTURA & 317,03 Tarif/luna
Corp C Galerie de Art3 _ 182,86 Tarif/lund
Corp E Cafe+Spatiu Expo ‘ 364,75 Tarif/luna
Corp E Spatiu Expo _ 75,30 Tarif/lund

2 Stadionul Dan str. Stefan Plavat, str. 55.423 Tarif/ora (cu si fara

Paltinisanu Diaconu Coresi, instalatia de nocturng)
Timisoara si tarif/luna




Palat Administrativ

B-dul Revolutiei din
1989, nr.17, Timisoara

..

Calea Torontalului, km
3, loc.Timisoara

Calea Torontalului km
6, loc.Timisoara

Imobil Calea
Torontalului km 3

Parcul Tehnologic si
Industrial TM (PITT)

l.

Sala Multifunctional

Sala Revolutiei

Aeroport utilitar: teren

Aeroport utilitar: imobile (bunuri
apartinand Primariej Timisoara)

INCHIRIERE SPATII PA-PITT: cfm.schits
atasata

Sald conferints

Sala protocol

Sald seminar

Sald seminar

Spatii birouri mobilate (parter PA)
2 x birouri mobilate, nr. 3sj 4

2 X birouri mobilate, nr. 5si 6

1 x birou mobilat, nr.7

1 x birou mobilat, nr.8

1 x birou mobilat, nr.9

1 x oficiu relatii clienti
Spatii birouri mobilate (etaj PA) :
1 x birou mobilat, nr.10
1 x birou mobilat, nr.12

2 X birouri mobilate, nr.13 si 20

2 x birouri mobilate, nr.14 sj 19
2 x birouri mobilate, nr.15 sj 18

2 x birouri mobilate, nr.16 si 17 |

1 x birou mobilat

2 x birouri mobilate ¥

1 x birou mobilat (secretariat)
Sala mese si bucatarie (nr.1si2)
Platform3 betonat3

Teren neviabilizat

363,5 Tarif/ora
302,5 Tarif/ora
187,90 Tarif/ora
aproximativ 430.000 mp Redeventd/mp/an
Tarif/mp/luna
1000 Pret cumparare
47,50 Tarif/ora
30,70 Tarif/ora
30,80 Tarif/ora
30,80 Tarif/mp/lun3
20,00 Tarif/mp/luna
14,70 Tarif/mp/luna
20,30 Tarif/mp/luni
21,00 Tarif/mp/luni
14,80 Tarif/mp/lunj
8,00 Tarif/mp/luni
15,40
19,30 Tarif/mp/luna
14,90 Tarif/mp/luni
16,00 Tarif/mp/luni
15,50 Tarif/mp/lun3
18,30 Tarif/mp/luna
26,00 Tarif/mp/lun3
20,00 Tarif/mp/luni
16,40 Tarif/mp/luni
76,00 Tarif/mp/luna
1100,00 Tarif/mp/luni
300,00 Tarif/mp/luna




CONCESIONARE PARCELE PITT:

Parcela A4 1437 Redeventd/mp/an
Parcela C1 5235 Redeventd/mp/an
Parcela C2/A 3931 Redeventd/mp/an
Parcela C2/B 3931 Redeventd/ mp/an
Parcela C3 6020 Redeventd/ mp/an
Parcela C5 6963 Redeventd/ mp/an
Parcela Do 1200 (teren neviabilizat) Redeventd/ mp/an
VANZARE PARCELE PITT:
Parcela Ao 816 Pret/mp
Parcela A1 950 Pret/mp
Parcela A2+A3 1900 Pret/mp
Parcela B1 3025 Pret/mp
Parcela B2+B3 7144 Pret/mp
Parcela B4+B5 10.933 Pret/mp
Parcela ¥ B6 1458 Pret/mp
Parcela % B6 1458 Pret/mp
Parcela B7 3459 Pret/mp
Parcela %C3+C4 9052 Pret/mp
Parcela % D1 2897 Pret/mp
Parcela % D1 2897 Pret/mp
Parcela D2 4009 Pret/mp
Parcela % D3 2004,50 Pret/mp
Parcela % D3 2004,50 Pret/mp
Parcela % D6 1673,50 Pret/mp
Parcela % D6 1673,50 Pret/mp
Parcela D8 2731 Pret/mp
Parcela D9 3044 Pret/mp
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VANZARE IMOBILE: (bunuri apartinand
Consiliului Judetean Timis)

Cabinete medicale Str. lancu Vicarescu nr. Cabinet 14+21: Ftaj, 1cabinet + 1 sala Cabinet 14 =17,35 mp Reevaluare: Pret
(Vécarescu ) nr. 23, loc.Timisoara tratamente + 14,34% din coridor+grup Cabinet 21 =11,20 mp vanzare
14+21 sanitar (comune cu 8 cabinete: 12,13,15- + parti comune

20) cu 6,76%pérti comune ale corpului A,
cu 5,61% parti comune generale si
46/820 mp teren
Spatiu 9 incaperi si un coridor cu
suprafatd totala de 96,17 mp, cu 13,5%
pdrti comune indivize si 92/660mp teren
CUMPARARE IMOBILE:

CF nr. 427521 TM,
nr.top 17156 si 17157

96,17 mp Pret vanzare

+ parti comune

Str. Victor Babes nr. 21,
loc.Timisoara

7 Subsol spital ,,Victor
Babes”

Cladire CSEI
“Dumitru
Ciumageanu”

Reevaluare: Pret
cumparare

Constructii = 3174 mp
Teren = 1485 mp

B-dul General
Dragalina nr. 2,
loc.Timisoara

B-dul C.D.Loga nr. 46, 48
loc.Timisoara

B-dul C.D.Loga nr. 48: 2 parcele teren Pret cumparare

B-dul C.D.Loga nr. 46: Imobil (constructie + Pret cumparare

teren)

Pret cumparare

TOTAL valoare estimat3 — servicii evaluare/reevaluare imobile 50.000 lei




